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Bostadsbyggandet i Sverige
har 6kat kraftigt under de
senaste aren och ar nu pa ni-
vaer som paminner om tiden
fore 1990-talskrisen. Denna
utveckling valkomnas av
manga akt6rer som menar
att det ar brist pa bostader
eftersom det byggts for lite
under en lang period. Samti-
digt menar andra att det
finns en risk att det byggs for
mycket. Denna kommentar
undersoker hur behovet av
bostdder ser ut och hur ett
okat byggande kan paverka
bostadsmarknaden. Resulta-
ten indikerar att bristen pa
bostader framfor allt &r be-
gransad till storstadsomra-
dena.
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Efter en forhallandevis lang period av lagt bostadsbyggande har nybyggandet tagit fart
och antalet fardigstallda bostader 2016 ar pa den hogsta nivan sedan borjan av 1990-ta-
let. Under 2016 paborjades, exklusive ombyggnader, ungefar 60 000 bostader vilket ar
den nast hogsta siffran nagonsin och de ndrmaste aren férvantas byggandet vara hogre
4n s&.2 Denna utveckling ar positiv d& de flesta kommuner uppger sig ha brist pa bostiader
eftersom det byggts for lite under en lang period, vilket lett till ett uppddmt behov av
bostider.3 Boverket uppskattar detta behov till ungefir 130 000 bostider och bedémer
att det kommer att behévas 600 000 bostader fram till ar 2025.% Samtidigt finns det aktd-
rer som menar att dessa uppskattningar overdriver bostadsbristen och att det foreligger
en risk att det nu byggs for manga bostader i Sverige. Detta skulle kunna fa bostadspri-
serna att sjunka och i forlangningen dven fa effekter pa den reala ekonomin genom fram-
for allt ett minskat bostadsbyggandet.®

Denna kommentar syftar till att ge en 6verblick av behovet pa bostadsmarknaden ut-
ifran de historiska data 6ver nybyggande, bostadsbestand och befolkningsutveckling som
finns tillgéngliga. Kommentaren diskuterar ocksa skillnader mellan behov och efterfragan
samt hur ett 6kat byggande kan paverka situationen pa bostadsmarknaden.

Behov, efterfragan och bostadsbrist

N&r man analyserar bostadsmarknaden och utifran historiska data forsoker uppskatta hur
stort behovet av bostédder &r, kan begreppen behovet av och efterfrGgan pa bostader
samt bostadsbrist skapa forvirring, eftersom innebérden av begreppen kan variera.

Behovet av bostader kan ses som antalet bostader som kravs for att befolkningen ska
ha husrum med en rimlig standard, oavsett formaga att betala for bostaden. Efterfragan
pa bostader ar ett marknadskoncept dar typen av och antalet bostader som hushallen vill
ha beror pa priset. Med efterfragan avses alltsa inte enbart antalet bostader utan dven
deras kvalitativa egenskaper, som exempelvis lage och storlek.

Aven om behovet av bostdder ar uppfyllt i ett geografiskt omrade kan hushallens ef-
terfragan pa bostader alltsa skilja sig fran detta behov. Denna skillnad uppstar framfor allt
om det finns en obalans mellan utbud och efterfragan pa bostader i olika storlekar och
med olika upplatelseformer eller om bostaderna till stor del finns i omraden dar efterfra-
gan ar liten. Behovet ar i detta fall uppfyllt, men utbudet motsvarar inte efterfragan pa
bostader.

1 Forfattaren vill sarskilt tacka Karl Blom, Mattias Erlandsson, Kerstin Hallsten, Magnus Jonsson, Anna Lidberg, Olof Sandstedt, Erik Spector,
Marianne Sterner, Annika Svensson och Dilan Olcer fér vardefulla synpunkter. De sikter som framférs i denna kommentar &r forfattarens
egna uppfattningar och ska inte uppfattas som uttryck for Riksbankens syn i dessa fragor.

2 Se Boverket (2017a).

3 Av landets 290 kommuner uppger 255 att det finns ett underskott pa bostader. Vidare bedémer 75 procent av kommunerna att det
kommer att vara ett underskott &ven om tre ar, se Boverket (2017b).

4 Se Boverket (2017c).

5 Flera bedémare har pekat pa det héga byggandet som en risk, se exempelvis Wallstrém (2017).
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Detta leder in pa begreppet bostadsbrist och vad det egentligen innebar. Det finns ingen
entydig definition, men man kan anldgga ett marknadsmassigt eller ett politiskt perspektiv pa
begreppet.® Bostadsbrist uppstar enligt det marknadsmassiga perspektivet om manniskors bo-
stadsstandard ar ldgre an vad de har férmaga och vilja att betala for. Denna typ av brist l6ser
marknaden genom att den hoga efterfragan driver upp priserna pa bostader vilket i sin tur le-
der till att utbudet dkar pd langre sikt.” Fran det politiska perspektivet uppstér bostadsbrist om
manniskors bostadsstandard ar lagre an behoven, dar behoven definierats av politiker och kan
galla exempelvis riktlinjer kring boendekvalité, trangboddhet och pendlingsavstand. Det van-
ligaste sattet att mata denna typ av brist ar att relatera befolkningens storlek till antalet bosta-
der inom geografiskt avgransade omraden. Detta innebadr att antalet bostader inte ska under-
stiga behovet av bostadder.

Det ar svart att faststalla 6ver- eller underskottet pa bostader

Ett vanligt satt att forsoka faststalla behovet av bostader &r att utga fran att bostadsmarknaden
ar i balans ett givet ar och darefter jamfora antalet fardigstallda bostader med antalet nytill-
komna hushall.® Det ar givetvis svart att veta om eller nir bostadsmarknaden &r i balans i ter-
mer av att 6ver- eller underskottet pa bostader ar lika med noll, men 1975 kan vara en utgangs-
punkt eftersom statistik 6ver fardigstallda bostdder finns fran 1975. Om man antar att bostads-
marknaden var i balans 1975 och relaterar antalet fardigstéllda bostader i nybyggda hus (fler-
bostadshus och smahus) till forandringen i antalet hushall ar det tydligt att det, i riket som hel-
het, byggdes fler bostider dn det tillkom hushall under aren 1975-2006.° Darefter har utveckl-
ingen varit den omvéanda (se diagram 1). Om forandringen i bade nybyggda bostader och hus-
hall ackumuleras visar det sig att det finns ett 6verskott pa bostader i riket (se diagram 2). Re-
sultatet ar dock en f6ljd av att bostadsmarknaden antas ha varit i balans 1975. Om man i stallet
utgar fran 1985 ar dverskottet betydligt lagre i riket som helhet.

Det ar darmed svart att avgéra om det rader ett 6ver- eller underskott pa bostader ef-
tersom berdkningarna ar beroende av det initiala antagandet om nar marknaden ar i balans.
Vidare innebéar denna typ av berdkningar pa aggregerad niva att en ledig bostad i exempelvis
Kiruna kompenserar for ett behov av bostad i exempelvis Stockholm. Detta speglar sannolikt
inte hushallens 6nskemal.

Om man i stallet jamfor antalet fardigstallda bostader i nybyggda hus med 6kningen i anta-
let hushall uppdelat pa landets olika storstadsomraden far man en tydligare och troligtvis mer
rimlig bild av hur stor skillnaden mellan antalet bostader och hushall ar, och saledes av hur stort
over- eller underskottet pa bostader kan tankas vara. | diagram 3 visas skillnaden mellan acku-
mulerat antal bostader och hushall uppdelad pa de tre storstadsregionerna och riket som hel-
het med antagande om att bostadsmarknaden var i balans 1975. | riket som helhet rader det
ett 6verskott pa bostdder, som konstaterats ovan, medan det i Stockholmsomradet finns ett
underskott pa drygt 60 000 bostader. | de Gvriga tva storstadsregionerna verkar behovet mer
eller mindre vara uppfyllt. Man ser dven hur 6verskottet i antalet bostader successivt har mins-
kat fran och med borjan pa 1990-talet i takt med befolkningstillvaxten och urbaniseringen. Om
man i stallet utgar fran 1985 som startpunkten for en bostadsmarknad i balans uppvisar samt-
liga storstadsomraden underskott (se diagram 4). Underskottet ar storst i Stockholmsomradet

6 Se Bengtsson (1992).

7 Se Boverket (2012) fér en analys och uppskattning av bostadsbristen ur ett marknadsmassigt perspektiv.

8| denna kommentar anvands genomgéende en hushallskvot pa 0,5 vilket innebér att ett hushall utgérs av tva personer. Detta dr en nagot
hogre kvot dn vad som géller i riket dar ett hushall i genomsnitt bestér av 2,2 personer. Vidare antas att ett hushall r i behov av en bostad.
Berakningarna korrigeras inte heller for rivningar och en majlig bostadsreserv for att underlatta flyttkedjor.

9 Det finns mer detaljerade data 6ver fardigstallda bostader i nybyggda hus jamfoért med data pa bostadsbestandet. Historiskt, under aren
1991-2013, 6verensstammer férandringen i bostadsbestandet (omraknat) vdl med antalet fardigstallda bostdder i nybyggda hus. Darefter
ar det storre skillnader bland annat eftersom det tillkommit ett stort antal smahus i bostadsbestdndet som tidigare inte redovisades.
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och beriknas till ungefir 115 000 bostider.° | diagram 5 kan man se hur nivan pa éver- eller
underskottet varierar beroende pa vilket ar bostadsmarknaden antas vara i balans. Fran dia-
grammet framgar att dven riket som helhet uppvisar ett underskott om bostadsmarknaden
antas vara i balans under nagot ar efter 1990.

Ett annat satt att kvantifiera behovet ar att utga fran bostadsbestandet, vilket inte kraver
nagot antagande om néar bostadsmarknaden ar i balans eftersom det inte handlar om ett flode
utan om en stock. D3 visar det sig att det snarare finns ett bostadsunderskott, om cirka 200 000
bostader, pa aggregerad niva (se diagram 6). Det &r tydligt fran diagrammet att bostadsmark-
naden, baserat pa bostadsbestandet, historiskt sett kannetecknats av ett underskott pa bosta-
derioch med att bostadstocken varit markant lagre an antalet hushall. Dessa berékningar 6ver-
skattar dock det historiska underskottet eftersom de bygger pa dagens hushallsménster med
exempelvis manga singelhushall vilket inte var lika vanligt p& 1960-talet.*!

| diagram 7 ar underskottet, berdknat fran stocken, uppdelat lansvis och det framgar att
det framfor allt &r koncentrerat till de tre storstadslanen. Stockholms, Vastra Gétalands och
Skane ldn star for cirka 85 procent av underskottet och dven dessa berakningar indikerar att
behovet dr som stérst och mest omfattande i storstadsomradena.?

Berdkningarna ovan utgar fran att ett hushall, bestdende av tva individer, efterfragar en
bostad, men ett annat satt att rakna ar att relatera antalet sangplatser i fardigstallda bostader
till den faktiska befolkningsutvecklingen. Antalet sdngplatser kan ses som ett teoretiskt matt
pa hur stort utbudet skulle vara om nyproduktionen utnyttjades optimalt. Utifran antaganden
om hur manga personer som bor i bostader av olika storlekar (se tabell 1) kan antalet potenti-
ella sangplatser uppskattas och pa sa satt undviker man dven problemet med att det byggs
olika stora bostider.*3 Dessa berikningar, med 1975 som utgéngspunkt, visar att det i riket
som helhet finns ett betydande 6verskott av sangplatser, medan det i Stockholmsomradet ra-
der brist pa sangplatser (se diagram 8). | likhet med i tidigare berakningar varierar nivaerna pa
o6ver- och underskotten beroende pa vilket ar som bostadsmarknaden antas ha varit i balans,
men helhetsbilden ar ungefar densamma.

Genomgangen ovan visar att det ar svart att avgéra om det, utifran ett behovsperspektiv,
finns ett 6ver- eller underskott pa bostdder och sangplatser eftersom resultaten varierar bero-
ende pa tillvdgagangssatt och antagande. Daremot visar resultaten att ett eventuellt under-
skott pa bostader framfor allt tycks vara begransat till storstadsomradena.

Snabba utbudsdkningar sanker priserna aven nar behovet ar
storre an utbudet

| Sverige finns det enligt ett flertal bedomare ett underskott pa bostader eftersom det under
en langre tid byggts for lite.}* Samtidigt anses de senaste arens hdga niva pa byggandet ha
bidragit till att 6ka utbudet sa pass mycket att bostadspriserna ddmpats under slutet pa 2017.

Det ar dock inte otdnkbart att ett snabbt och kraftigt 6kat utbud av bostdder, som vi for
narvarande ser, av framfor allt flerbostadshus, kan komma att pressa ned bostadspriserna dven
om det finns ett underskott pa bostader. Detta handlar i grund och botten om att underskottet
i sa fall ar relaterat till behovet av och inte till efterfrdgan pa bostader. Om utbudet 6kar leder
det till att priset blir lagre. Om behovet daremot hade varit likvardigt med efterfragan skulle

10| jiknande berakningar har gjorts pa landets alla kommuner och de visar att underskotten nistan uteslutande finns i kommuner nira de
tre storstadsomradena och framfor allt i kommuner runt Stockholm. Detta géller oavsett om startaret ar 1975 eller 1985.

11 Berdkningar utifran bostadsstocken 6verskattar underskottet ocksa for att det finns bortfall i statistiken, se SCB (2016a).

12 dessa berdkningar hade man dven kunnat anvdnda lansvisa hushallskvoter som SCB redovisar. Dock finns en risk med ett sddant tillva-
gagangssatt da hoga hushallskvoter kan vara resultatet av just ett underskott pa bostéder, vilket i sddana fall férvranger resultatet.

13 Detta gors i likhet med Emanuelsson (2015) med skillnaden att berakningar gors pa storstadsomraden och inte kommuner.

14 Se bland annat Boverket (2017b), Boverket (2017c) och Sveriges riksbank (2017).
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ett okat behov innebara att priset blir hgre och en utbudstkning hade i ett sadant lage inte
n6dvandigtvis behovt leda till Iagre priser, pa langre sikt, jamfort med i utgangslaget.

Om behovet av bostader till storsta delen finns hos ekonomiskt svagare grupper (exempel-
vis nyanlanda, ungdomar och studenter) innebér inte ett 6kat byggande av exempelvis dyra
hyres- och bostadsratter per automatik att behovet mattas, i alla fall inte pa kort sikt. De dyra
lagenheterna som byggs maste dven efterfragas for att marknadspriset inte ska behéva sankas.
Om de inte efterfragas kommer utbudsékningen alltsa att leda till att priset sjunker. Det beho-
ver inte heller vara enbart de nyproducerade lagenheterna som faller i pris utan detta kan dven
paverka 6vriga bostader beroende pa hur nara substitut de ar. Hur stort prisfallet blir beror pa
nar potentiella bostadskdpare tycker att bostadspriset ar lagt nog att géra bostaden attraktiv.
Ett prisfall kommer dock forr eller senare att satta igang rorelser i flyttkedjan pa bostadsmark-
naden.

Pa lite langre sikt bor ett utokat utbud av bostadder, oavsett i vilket segment det tillkommer,
via prisjusteringar satta igang hela flyttkedjan sa att det i slutandan uppstar en ledig bostad
som kan komma att matta behovet. Detta kan dock ta lang tid. Dels tar det tid for kopare och
séljare att nd en 6verenskommelse, dels finns det strukturella faktorer som motverkar rorelser
i flyttkedjan. Exempelvis innebar hyresregleringen i manga fall att manniskor aldrig flyttar ef-
tersom de bor i billiga lagenheter pa attraktiva ldgen, men dven skattesystemets utformning,
med exempelvis beskattningen av kapitalvinster och regler for uppskov vid bostadsforsaljning,
kan tinkas paverka manniskors vilja att flytta. Aven bolanetaket férsvarar rérelser i flyttkedjan
da personer med litet eget kapital, men med tillfredstallande inkomster, far svarare att flytta
frdn exempelvis hyresratt till bostadsratt. Dessa strukturella faktorer som férsamrar rorlig-
heten pa bostadsmarknaden medfér sannolikt att en 6kning av byggandet kan leda till att pris-
nedgangen blir storre, atminstone pa kort sikt.

Det gar alltsa att bedoma vilka forutsattningar som boér vara uppfyllda for att det som byggs
ocksa ska motsvara vad hushallen efterfragar, aven om osdkerheten kan vara stor. Det ar viktigt
att det som byggs matchar var efterfragan/behovet finns, de upplatelseformer och bostads-
storlekar som efterfragas samt hushallens betalningsformaga.

Bygger vi ritt bostader i Sverige?

| Sverige har byggandet de senaste aren okat kraftigt och ar framfor allt koncentrerat till stor-
stadsregionerna och till I3n med storre stader. Diagram 9 visar antalet pabérjade bostader un-
der 2016 samt det genomsnittliga antalet pabérjade bostader och genomsnittliga antalet ny-
tillkomna hushall under de senaste tre aren. Det framgar tydligt att 6kningen i byggandet under
de senaste aren framfor allt ar koncentrerad till storstadslanen dar ocksa den storsta befolk-
ningstillvaxten finns.

Under 2016 fardigstalldes ungefar 42 000 bostader, varav cirka 31 000 var lagenheter. Av
dessa var ungefar halften bostadsratter och halften hyresratter. Vidare utgjordes knappt 90
procent av de fardigstallda lagenheterna av lagenheter med 1-3 rum (se diagram 10). Den van-
ligaste lagenhetsstorleken i storstadskommunerna ar en ldgenhet om tva rum och kok vilket
bér vara i linje med behovet hos det genomsnittliga hushallet om tva personer.'®> Det som
byggs forefaller dirmed vara i linje med det behov och den efterfragan som finns. Under 2016
utgjordes dessutom 54 procent av lagenheterna i flerbostadshus av hyresratter, den hogsta
siffran sedan 2006, (se diagram 11), vilket ocksa &r en positiv aspekt da inte alla kan eller vill
kopa sin bostad.

Hushallens betalningsférmaga ar svar att uppskatta och det finns ddrmed en risk att det
som byggs inte motsvarar efterfragan. | tider da priset pa en tillgang stigit under lang tid &r det
vanligt att aktorer i allmanhet, och sa dven pa bostadsmarknaden, ar bakatblickande och fort-
satter att forvanta sig stigande priser och darmed viljer att investera i tillgangen. Det kan dven

15 Se SCB (2016b).
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vara sa att byggbolag upprattar investeringskalkyler som utgar fran fortsatta prisékningar och
dérmed inte tar hansyn till att rddande prislage kan vara fér hogt for de som antingen efterfra-
gar eller aribehov av en bostad. Risken finns dven att manga hushall inte reflekterar 6ver priset
da dven de forvantar sig fortsatta prisdkningar. Det &r dock viktigt att alla aktorer har rimliga
forvantningar om prisbilden eftersom risken finns att utbudet inte matchar efterfragan med
prissankningar som foljd. Detta ar sarskilt viktigt i dagslaget da priserna pa bostadsratter ar
hoga samtidigt som hyrorna i nyproducerade hyresratter ocksa tenderar att vara hoga till foljd
av héga byggkostnader.°

Om det byggs bostader utifran en forestallning dar behovet likstallts med efterfragan kan
utbudsokningar leda till snabba och kraftiga prissdankningar. Den befolkningsékning som vi haft
i Sverige under de senaste aren beror framst pa nettomigration som i sin tur till stor del drivits
av asyl- och anhdérighetsrelaterad invandring. Dessa personer har vanligtvis lagre kdpkraft an
genomsnittshushallet och mot den bakgrunden behover det bland annat byggas en storre an-
del hyresritter till ligre kostnader dn i dag.”

Underskottet tydligast i Stockholmsomradet

Det ar svart att med exakthet avgora om det, utifran ett behovsperspektiv, finns ett 6ver- eller
underskott pa bostdder och sangplatser eftersom resultaten varierar beroende pa hur man
raknar och vilka antaganden man utgar fran samtidigt som begransningar i data finns. Resulta-
ten indikerar dock att det i Stockholmsomradet rader brist pa saval bostader som sangplatser
och att det pa aggregerad niv3, i riket som helhet, inte verkar finnas nagot storre underskott.
Vissa berakningar pekar snarare pa att det finns ett stort 6verskott av bostdder och sangplatser
i forhallande till antalet hushall och befolkningsutvecklingen. | 6vriga tva storstadsregioner va-
rierarar resultaten, men underskottet pa bostader och sangplatser ar inte lika stort som i Stock-
holmsomradet. Samtidigt som det &r svart att definiera och uppskatta bostadsbristen tyder
analysen pa att en stor del av bostdderna i Sverige finns i regioner dar efterfragan ar lagre an i
storstadsomradena. Detta skulle i sa fall innebara att det finns en obalans mellan utbud och
efterfragan snarare &n ett absolut underskott pa bostader.

De senaste arens 6kning i byggandet forefaller att vara relativt val i linje med vad som ef-
terfragas. Det byggs framst lagenheter pa 1-3 rum med olika upplatelseformer i de regioner
som ocksa har hogst befolkningstillvaxt. Det som dock ar svart att faststélla &r om bostaderna
ocksa matchar hushallens betalningsférmaga.

16 Total produktionskostnad fér en nyproducerad bostadsratt &r drygt 3,5 miljoner kronor i riket medan motsvarande kostnad fér en hy-
resratt ar drygt 1,8 miljoner kronor. Manadshyran i exempelvis en nyproducerad hyresratt pa 2 rum och kok varierar mellan drygt 7 000
och 10 000 kronor.

17 Utrikes fédda hade 70 procent av de svenskféddas inkomst &r 2015, men skillnaden minskar med tiden i Sverige, se SCB (2017).
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Diagram och tabeller

Diagram 1. Utveckling av antalet hushall och nybyggda bostéder i riket

Tusental

80 = 80
—Fardigstdllda bostader
70 } =—Antal nya hushall 4 70
60 4 60
50 4 50
40 4 40
30 4 30
20 4 20
10 41 10
0 0
75 80 85 90 95 00 05 10 15
Kalla: SCB

Anm. Antalet nya hushall &r approximerat med befolkningsckningen multiplicerat med 0,5, vilket innebar att det behévs en bostad per 2
personer.

Diagram 2. Ackumulerat dverskott pa bostdder med ar 1975 som utgangspunkt

Tusental
1600 ¢ 1 1600
—Ackumulerat antal bostader

1400 =Ackumulerat antal hushall 1 1400

1200 1 1200

1000 1 1000
800 1 800
600 1 600
400 1 400
200 1 200

0 " " M " " " " " 0

75 80 85 90 95 00 05 10 15

Kallor: SCB och Riksbanken

Anm. Antalet nya hushall &r approximerat med befolkningsokningen multiplicerat med 0,5.
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Diagram 3. Differensen mellan ackumulerat antal bostdder och ackumulerat antal hushall
Tusental

700 7 700
Riket
Stor-Malmo
600 [ —Stor-Goteborg 1 600
=—Stor-Stockholm
500 F 4 500
400 F 4 400
300 F 4 300
200 F 1 200
100 f 1 100
0 1 i i i i i \i\_‘ 0
-100 * 4 -100
75 80 85 920 95 00 05 10 15

Kallor: SCB och Riksbanken

Anm. Ar 1975 antas vara aret d& bostadsmarknaden &r i balans. Berakningarna baseras pa 2005 ars indelning av storstadsomraden.

Diagram 4. Differensen mellan ackumulerat antal bostdder och ackumulerat antal hushall
Tusental

300 p 4 300
Riket
Stor-Malmo
250 | —Stor-Goteborg 4 250
=—Stor-Stockholm
200 F 4 200
150 | 4 150
100 | 4 100
50 4 50
0 b—————— L L L L 0
-50 | 4 -50
-100 4 -100
-150 * <4 -150
85 920 95 00 05 10 15

Kallor: SCB och Riksbanken
Anm. Ar 1985 antas vara aret d& bostadsmarknaden &r i balans. Berdkningarna baseras pa 2005 ars indelning av storstadsomraden.
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Diagram 5. Over- eller underskott pa bostider beroende pa nar bostadsmarknaden antas vara i balans
Tusental

600 4 600
Riket
Stor-Malmo
500 F —Stor-Goteborg 4 500
——Stor-Stockholm
400 F 4 400
300 F 4 300
200 F 4 200
100 f 4 100
0 0
-100 -100
-200 * <4 -200

75 80 85 20 95 00 05 10 15

Kallor: SCB och Riksbanken

Anm. Diagrammet visar hur stort 6ver- eller underskottet pa bostader ar i dag som en funktion av olika startar. Berakningarna baseras pa
2005 ars indelning av storstadsomraden.

Diagram 6. Historisk utveckling av bostadsbestandet och antalet hushall

Tusental
6000 . = 6000
Differens
——Bostadshestand
5000 | =Antal hushall / 4 5000
4000 1 4000
3000 4 3000
2000 | 4 2000
1000 | 4 1000
0 " " " " " " " " " " " 0
-1000 F 4 -1000
-2000 * <4 -2000

60 65 70 75 80 85 20 95 00 05 10 15

Kallor: SCB och Riksbanken

Anm. Har antas hushallskvoten vara 0,5, vilket troligtvis ar en 6verdrift eftersom hushallskvoten formodligen var lagre tidigare da singel-
hushall inte var lika vanliga. Bestandet &r omraknat for att metodférandringen 2013 ska vara jamforbar 6ver tid.
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Diagram 7. Lansvis uppdelning av underskottet berdknat utifran bostadstocken 2016
Tusental

10 7 10

Kallor: SCB och Riksbanken

Diagram 8. Differensen mellan ackumulerat antal sangplatser och ackumulerat antal personer
Tusental

250 - 7 2400
Stor-Malmo
—Stor-Goteborg
—Stor-Stockholm
200 F Riket (hoger skala) 1 2000
150 f 1 1600
100 | 1 1200
50 1 800
0 L 400
-50 - 40
75 80 85 90 95 00 05 10 15

Kallor: SCB och Riksbanken

Anm. Antalet séngplatser ar baserat pa antaganden om hur manga personer som bor i bostader av olika storlek. Se tabell 1 fér antaganden
om antal personer per bostad. Bostadsmarknaden antas vara i balans &r 1975. SCB:s data 6ver bostadstyper och befolkningstillvéxt i olika
regioner ar skarvad med 2005 ars indelning av storstadsomraden 1991. Fram till och med 1990 anvands den dldre indelningen.
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Diagram 9. Pabérjade bostader 2016 och uppskattat antal nya hushall

Antal
20000 f 7 20000
m Smahus
18000 F = Flerbostadshus 1 18000
Medel 2014-2016
16000 F R 1 16000
Nya hushall, medel 2014-2016
14 000 14 000
12 000 12 000
10 000 10 000
8000 8 000
6 000 6 000
4000 4000
2000 2000
0 0
,(‘0
s‘°&
Ry

Anm. Sifforna ar inte korrigerade for efterslapning i inrapporteringen. Medel avser summan av flerbostadshus och smahus, och nya hus-
hall approximeras med befolkningsékningen multiplicerat med 0,5.

Kallor: SCB och Riksbanken

Diagram 10. Fardigstéllda lagenheter utifran lagenhetstyp per ldn 2016
Antal

12000 f 1 12000

5 eller flera rum och kdk
4 rum och kok
3 rum och kék
10000 B 2 rum och kék 1 10000

B 1 rum och kék

8000 [ 41 8000
6000 | 41 6000
4000 F 4 4000
2000 | 41 2000

Kallor: SCB och Riksbanken
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Diagram 11. Fardigstallda lagenheter utifran upplatelseform per Iin 2016

Antal
12000 f 1 12000
Aganderatt
M Bostadsratt
B Hyresratt
10000 F 1 10000
8000 | 4 8000
6000 } { 6000
4000 | { 4000
2000 1 2000
0
Kalla: SCB
Tabell 1. Antal personer i bostdder av olika storlekar
Storlek Lagenhet Smaéhus
1 rum, 1 rum och kokvra 1 1
1 rum och kék 1 1
2 eller flera rum med eller utan kokvra 1 1
2 rum och kok 1,5 1,5
3 rum och kok 2 2
4 rum och kok 3 3,5
5 rum och kok 3 3,5
6 rum och kok 3 4
7 eller flera rum och kok 3 5

Kallor: SCB och Riksbanken
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