FINANSIELL STABILITET 2017:2

FORDJUPNING — Riksbanken stédjer Finansinspektionens forslag

om ett skarpt amorteringskrav

Riksbanken anser att hushallens hoga och stigande skuldsattning utgdr den storsta risken for svensk
ekonomi. Det ar darfor angelaget att fortsatta med atgarder som okar motstandskraften i hushallssektorn
och minskar riskerna. Riksbanken stodjer darfor Fl:s forslag om ett skdrpt amorteringskrav riktat mot

hushall med hoga skulder i relation till inkomsten.

Forslag om skarpt amorteringskrav

FI har foreslagit att ett skdrpt amorteringskrav, riktat mot
hushall med hoga skulder i relation till sin inkomst, ska
inforas den 1 mars 2018. Forslaget innebér att nya
boldnetagare med bolaneskulder som 6verstiger

4,5 ganger bruttoinkomsten ska amortera minst 1 procent
av skulderna utéver det befintliga amorteringskravet.>
Det innebér att om en ny bolanetagare har en skuld som
Overstiger 4,5 ganger bruttoinkomsten maste lantagaren
amortera 1 procent av bolanet per ar om belaningsgraden
ar under 50 procent. Om belaningsgraden ar hogre,
mellan 50 och 70 procent, 6kar amorteringen till 2 procent
och vidare till 3 procent om belaningsgraden ar 6ver

70 procent.

Riksbanken har i ett remissvar uttalat stod for Fl:s
forslag. Riksbanken anser att forslaget ar angeldget aven i
ljuset av den allra senaste tidens utveckling pa
bostadsmarknaden, med priser som har fallit under
hosten och en oro for att priserna ska fortsatta att falla
och bostadsbyggandet avstanna framover.

Endast hogt skuldsatta hushall paverkas

Det skarpta amorteringskravet riktar alltsa in sig pa de
hushall som véljer att ta stora lan. For de allra flesta
hushallen vantas konsekvenserna bli begransade eftersom
de flesta nya bolanetagare redan idag lanar mindre &n
450 procent av bruttoinkomsten. Detta kan delvis bero pa
att flera av bankerna redan tillimpar en begransning av
skulden i forhallande till inkomst. Endast 15 procent av de
som tar nya bolan vantas omfattas av de nya reglerna. |
Stockholm ar motsvarande siffra 30 procent och i
Goteborg 19 procent. Dessa siffror bygger pa att lan-
tagarna inte anpassar sitt beteende. Men eftersom
atgarden endast omfattar nya lantagare har de mojlighet
att anpassa sig genom att kdpa en billigare bostad. Detta
skulle medfora att an farre omfattas av kravet. Likasa har

55 Det befintliga amorteringskravet innebdr att nya lantagare behéver amortera 1
procent per ar om belaningsgraden &r mellan 50 och 70 procent, och 2 procent per ar
om beldningsgraden &r éver 70 procent.

de flesta makrotillsynsatgarder som Fl tidigare infort
riktats mot nya lantagare. Det innebar att det kommer att
ta lang tid innan atgarderna far effekter pa hela bolane-
stocken. Dartill har skattepolitiska atgarder sasom
ranteavdrag som hade kunnat paverka stocken inte
inforts.

Riksbankens bedémning ar att dven Fl:s nya forslag
skulle fa begransade effekter pa bostadsmarknaden och
hushallens konsumtion, och darmed pa konjunktur-
utvecklingen. Men genom att i viss man forhindra att
hushallens skuldsattning fortsatter att vaxa snabbare an
inkomsterna, kan forslaget hjalpa till att bromsa en
fortsatt uppatgaende spiral dar hégre skulder medfor
hdgre bostadspriser som i sin tur medfor dnnu hogre
skulder.

Kravet kan bidra till att minska riskerna

Det gar anda inte att utesluta att ett skarpt
amorteringskrav skulle kunna leda till att bostadspriserna
sjunker. Det skulle i sa fall indikera att prisutvecklingen de
senaste aren har drivits av den forhallandevis lilla grupp
hogt skuldsatta hushall som omfattas av amorterings-
kravet och som skulle anpassa sig genom att kopa en
billigare bostad istallet for att acceptera snabbare
amorteringar. Men samhallsekonomin gynnas knappast
av en prisutveckling som bygger pa hog skuldsattning och
laga eller obefintliga amorteringar nar ranteldget ar
mycket |agt. Priserna kan da pressas upp till nivaer som
inte ar hallbara i ett hogre ranteldge. Hushall som inte vill
ta stora risker far da svart att hitta lampligt boende.
Atgarder som leder till en mer ddmpad prisutveckling pa
bostader kan da underlatta till exempel for unga hushall
att komma in pa bostadsmarknaden.

Den allra senaste tidens diskussion kring riskerna for
att bostadspriserna ar pa vag att vanda nedat bor
tydliggora for alla att man inte kan utga fran att bostads-
priserna alltid stiger. Fallande priser kan medféra stora
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problem for hushall som har hoga skulder, bland annat
eftersom det finns en risk for inlasningseffekter om vardet
pa bostaden blir lagre &n skulden. Hushallen kan da fa
svart att anpassa sitt boende och darmed sina boende-
utgifter till andrade ekonomiska forutsattningar. Ur ett
konsumentskyddsperspektiv ar det darfér knappast
onskvart att hushall tillats eller lockas att ta stora skulder
som inte amorteras. Men sadana inlasningseffekter pa
bostadsmarknaden blir dven ett problem for samhalls-
ekonomin i stort om manga hushall omfattas, eftersom
bade bostadsmarknadens och arbetsmarknadens
funktionssatt da forsamras. | ett lage dar de ekonomiska
forutsattningarna blir betydligt samre &n férvantat kan
ocksa hogt skuldsatta hushall komma att minska sin
konsumtion patagligt, vilket kan paverka Iénsamheten for
svenska foretag, och i forlangningen 6ka bankernas
kreditforluster och férsamra deras majlighet till
finansiering. Hushallens hoga skuldsattning innebar alltsa
risker savél fér enskilda hushall, som fér den finansiella
och den makroekonomiska stabiliteten. Det skarpta
amorteringskravet kan bidra till att minska dessa risker.

Riksbanken stédjer Fl:s forslag

Riksbanken anser att det ar angelaget att fortsatta med
atgarder som 6kar motstandskraften i hushallssektorn och
minskar riskerna pa bostadsmarknaden och med
hushallens hoga skuldsattning, och stédjer darfor Fl:s
forslag om ett skarpt amorteringskrav. Det &r viktigt att
regeringen fattar beslut i fragan, sa att det skarpta
amorteringskravet snabbt kan implementeras. Det ar nu,
nar rantorna ar laga, som hogt skuldsatta hushall har goda
mojligheter att amortera och starka sin motstandskraft
mot stérningar.



	Omslag svensk
	Blank sida
	Finansiell stabilitet 2017_utkast_171121
	Blank sida
	Blank sida



