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Remissvar om betdnkandet Ett register for alla bostadsratter (SOU 2022:39) 2022-10-26

Riksbanken tillstyrker forslaget om att ett centralt bostadsrattsregister for landets samtliga
bostadsratter bor inforas.

Riksbanken har aterkommande pekat pa behovet av ett centralt bostadsrattsregister.
Behovet grundar sig i de problem och risker for saval enskilda konsumenter som for den
finansiella stabiliteten som avsaknaden av ett sddant register medfor.

Nar ett hushall kbper en bostadsratt tecknas oftast ett bolan, dar bostadsratten satts i pant
som sakerhet for lanet. Det innebar att banken har mojlighet att fa bostadsratten utméatt om
hushallet av nagon anledning inte kan betala av sitt Ian. | motsats till vad som géller
betraffande fastigheter, finns uppgifter om pantsatta bostadsratter i dagslaget inte samlade i
ett centralt register. | stallet ar bostadsrattsforeningens styrelse skyldig att notera om en
bostadsratt ar pantsatt samt meddela nya kreditgivare om befintliga panter. Som
Riksbanken tidigare framfort foreligger det i detta avseende en risk att
bostadsrattsforeningar inte har tillrackliga rutiner for att hantera pantsattningar och att
pantsattningen inte skots korrekt. Det kan i forlangningen leda till att ett hushall kan hamna i
en situation dar bostadsratten blir utmatt, for att en tidigare agare inte har skott sina
aterbetalningar till den bank som har pantratt i bostadsratten. Ett ofullstandigt register 6kar
darfor risken for att enskilda hushall drabbas av ekonomiska forluster i handelse av dold
pant.

Riksbanken har dven framfort att brister i pantsattningen kan leda till att investerares
fortroende for sikerstallda obligationer paverkas negativt, eftersom krediter mot pant i
bostadsréatt ingar i den underliggande sdkerhetsmassa som ar kopplad till dessa. Idag
finansierar bankerna i hog grad hushallens bolan med sakerstallda obligationer. Dessa
obligationer har kommit att bli grundbulten i det svenska finansiella systemet; vardet pa
obligationerna motsvarar nastan halften av Sveriges BNP. Utlandska investerare innehar
dartill en stor del av dessa obligationer. De svenska bankernas finansiering ar darfor
beroende av att bade svenska och utlandska investerade har fértroende for den svenska
bostadsmarknaden. Ett system som sakerstaller en hog tillforlitlighet vid pantsattning bidrar
darfor i forlangningen till att bibehalla ett hogt fortroende for svenska sakerstéllda
obligationer. Att pantsattningen registreras korrekt och i tid ar darfor av betydelse inte bara
ur ett konsumentskyddsperspektiv utan dven ur ett finansiellt stabilitetsperspektiv. Det ar
darfor viktigt att pantsattning av bostadsratter sker pa sakra och stabila grunder och att
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informationen samlas i ett centralt register.

Utredningen framhaller dven att bristen pa statistik 6ver hushallens tillgangar och skulder
forsvarar alla typer av analyser av bostadsmarknaden och att de myndigheter som har i
uppgift att bevaka den finansiella stabiliteten och hushallens sarbarhet saknar ett mycket
betydande tillgangsslag i underlaget for sina bedémningar. Riksbanken instammer i detta
och vill podngtera att det ar angeldget att snarast atgarda denna brist pa data. Avsaknaden
av statistik over hushallens tillgangar och skulder forsvarar dven analysen av hushallens
ekonomiska situation fér andra typer av ekonomisk-politiska policyatgarder inom till
exempel penning- och finanspolitiken. Ett centralt bostadsrattsregister skulle mojliggora ett
mer heltdckande statistiskt underlag for en av manga hushalls viktigaste tillgangar,
bostadsratten. Riksbanken vill dartill ocksa papeka vikten av att Riksbanken, och andra
relevanta myndigheter med ansvar for finansiell stabilitet och ekonomiska policyatgarder,
far tillgang till data fran registret for sitt analysarbete.

Riksbanken staller sig aven positivt till att Lantmateriet ansvarar for registret och vill dartill
poangtera att registrets utformning, i den man det ar majligt, foljer samma struktur som det
for fastigheter gallande inteckning i bostadsratten. Det ar rimligt att den erfarenhet och
kunskap som myndigheten redan har idag genom hantering och ansvar for andra register
tillvaratas vid utformningen och ansvaret for ett bostadsrattsregister. Bostadsrattsregistret
ska dock vara ett sjalvstandigt register skilt fran t.ex. fastighetsregistret.

Vid sidan av ovan haller Riksbanken dven i 6vrigt med om den problembild som utredningen
beskriver med nuvarande system och tillstyrker utredningens forslag for ett battre system.
Ett inrdttande av ett bostadsrattsregister beddms, enligt utredningen, ha positiva effekter
for bostadsrattsforeningarna och deras medlemmar. Bostadsrattsregistret bedéms bidra till
ett 6kat fortroende for bostadsratten som dgarform och som sakerhet for krediter. Férslagen
innebér att bostadsmarknaden, och da sarskilt marknaden fér bostadsratter, blir mer
transparent och darmed sannolikt ocksa kommer fungera battre. Ur kreditgivarnas
perspektiv bedoms forslaget leda till att processen kring langivningen blir enklare och mer
effektiv, men dannu viktigare ar att bostadsratten blir ett mer sakert pantobjekt.
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