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Remissvar om promemorian En rattvis ranteskillnadsersattning som minskar hindren 2024-01-24
mot langre rantebindningstider

Riksbanken tillstryker utredningens férslag om en ny schablonregel fér berdkning av
ranteskillnadsersattning vid fortidsbetalning av en bostadskredit med bunden ranta. Enligt
Riksbankens bedomning bor forslaget dels 6ka konkurrensen pa marknaden for bolan, dels
minska vissa hushalls réantekanslighet. Sammantaget bidrar detta till 6kad finansiell och
makroekonomisk stabilitet.

Idag baseras ranteskillnadsersattningen pa den enskilda lantagarens individuella rénta. Det
innebar bland annat att ranteskillnadsersattningen blir storre ju hogre kreditrisk en enskild
lantagare bedoms ha. Men om lantagaren loser det bundna lanet i fortid, forsvinner
kreditrisken fran langivarens balansrdkning. Darmed anser utredningen att det inte finns skal
till att kreditgivaren ska ersattas for denna extra risk. Ranteskillnadsersattningen enligt
dagens system kan darfor anses vara omotiverat hég. Utredningens forslag till en ny
schablonregel innebér istallet att ersattningen baseras pa skillnaden mellan den
genomsnittliga swaprédntan som géllde nar avtalet ingicks och motsvarande swapranta vid
fortidsinbetalningen. Andringen leder darfor till att kreditgivarens ritt till
ranteskillnadsersattning begransas till sddana kostnader som har direkt koppling till
fortidsbetalningen och kreditgivarens hantering av den rénterisk som ett bolan med bunden
ranta ar forknippat med. Utredningens forslag innebar dock ingen fordndring av den
asymmetri som finns i systemet da lantagaren inte har rétt till ersattning om
fortidsbetalningen innebar en vinst for kreditgivaren.

Riksbanken instammer med utredningen om att den férslagna berdakningsmodellen har flera
fordelar jamfér med dagens regelverk. En fordel ar att den, enligt utredningens bedémning,
leder till att de bolanetagare som loser sina bundna lan vid de flesta tidpunkter far betala en
lagre ranteskillnadsersattning samtidigt som kreditgivaren blir tillrackligt kompenserad. En
annan fordel ar att den inte missgynnar bolanetagare med samre eller mer osdkra
ekonomiska forhallanden. Det medfor att det dven blir mindre kostsamt att byta langivare,
sarskilt for de lantagare som har sdmst forhandlingssituation gentemot kreditgivaren. Det
finns dven en rattviseaspekt att ta hansyn till, da dagens regelverk framfor allt missgynnar de
hushall med sdmst ekonomiska marginaler.

Hushallens val av bunden eller rorlig rénta ar ett komplicerat beslut som bland annat baseras

pa riskaversion, framtida forvantningar om inflation och rantor samt behovet av férsakring
givet den egna ekonomiska situationen. Det &r dven majligt att hushall styrs av hur andra
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bolanetagare agerar eller baserat pa tidigare beslut. Allt annat lika bér dock utredningens
forslag géra det mer gynnsamt att vilja en bunden rinta. Aven om det &r svart att uppskatta
hur stor effekt forslaget kommer att fa, ar det rimligt att anta att andelen hushall som viljer
bunden snarare an rorlig ranta kommer att 6ka nagot, vilket skulle bidra till att
hushallssektorn i sin helhet blir mindre rantekanslig.

De svenska hushallens hoga skuldsattning i kombination med deras korta
rantebindningstider bidrar till att deras kassafloden ar rantekansliga, i bade ett historiskt
och internationellt perspektiv. Det medfor risker for stabiliteten i makroekonomin och i
det finansiella systemet. Aven om det &r ovanligt att banker gor kreditforluster kopplade
till hushallens bolan kan snabbt 6kande rantekostnader och ett prisfall pa bostdder fa
stora negativa effekter pa hushallens kassaflode och konsumtion, med pafallande
effekter pa den aggregerade efterfragan. Den hoga skuldsattningen dr dessutom ojamnt
fordelad mellan hushallen, vilket gor att den penningpolitiska transmissionen far ett
ojamnt genomslag pa hushallens efterfragan och kassafléde. Detta kan dven leda till
rantekdnsliga bygginvesteringar. Av dessa anledningar har Riksbanken vid flera tillfallen
efterfragat atgarder som minskar hushallens héga skuldsattning och rantekanslighet.

Riksbanken stédjer utredningens forslag men da det bedoms fa relativt begransade
effekter pa hushallens val av rantebindningstid vore det 6nskvart att utreda om det finns
skal att vidta ytterligare atgarder for att 6ka hushallens incitament till att vélja en
bunden ranta, sarskilt for hushall med sma ekonomiska marginaler.

Vidare anser Riksbanken sedan tidigare att det finns ett behov av breda reformer inom
bostads- och skattepolitiken som férbattrar balansen mellan utbud och efterfragan pa
bostadsmarknaden. Detta skulle kunna innefatta att 6ka tillgangen till byggbar mark i
attraktiva omraden dar det finns stor efterfragan av hushall att bosatta sig, samt andra
skatte- och strukturella atgarder som 6kar utbudet av bostader. Enligt Riksbankens
mening ar detta viktigt for att dstadkomma en mer vélfungerande bostadsmarknad och
ddrmed en langsiktigt hallbar skuldutveckling i hushallssektorn, samt for att gora
fastighetssektorn mindre réantekanslig an idag.

Pa direktionens vagnar:

Erik Thedéen
Anne Mattila Wass

Beslutet har fattats av direktionen (riksbankschefen Erik Thedéen, forste vice
riksbankschefen Anna Breman samt vice riksbankscheferna Per Jansson, Martin Flodén och
Aino Bunge) efter foéredragning av seniora ekonomen Anders Karna. | den slutliga
handlaggningen har seniora radgivaren Jonas Niemeyer och avdelningschefen Olof
Sandstedt medverkat.
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