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Remissvar angdende Forslag till Europaparlamentets och radets
forordning om icke-finansiell statistik over kommersiella fastigheter

Riksbanken tillstyrker Europaparlamentets och radets forslag till forordning om icke-
finansiell statistik 6ver kommersiella fastigheter. Det ar centralt med palitlig statistik for att
kunna identifiera och félja risker som kan hota den finansiella stabiliteten. Atgarder som
starker formagan att genomfora detta ar av stor betydelse. Det galler sarskilt statistik over
den stora och kapitalintensiva kommersiella fastighetssektorn som ofta spelat en betydande
roll i storre finansiella kriser. Riksbanken, och andra stabilitetsvardande myndigheter, har
lange uppmarksammat stabilitetsriskerna kopplade till denna sektor, och att transparensen
behover forbattras. Riksbanken vill dock framhalla att vissa aspekter kring den féreslagna
statistikens utformning behover justeras, eller fortydligas.

Forslaget har sin grund i en ESRB-rekommendation och Riksbanken har under lang tid stottat
ESRBs arbete med att forbattra saval forstaelsen som riskanalysen av den europeiska
kommersiella fastighetsmarknaden. Statistik for denna sektor ar begransad, sarskilt statistik
over hela det befintliga bestandet av kommersiella fastigheter, nagot som férslaget syftar till
att forbattra. | dagslaget forlitar sig Riksbanken i stor utstrackning pa statistik fran flera
privata aktorer. Riksbanken beddémer att forslaget avsevart kommer att forbattra
mojligheterna for Riksbanken, och fér andra stabilitetsvardande myndigheter i Sverige och
inom EU, att identifiera, folja och analysera stabilitetsrisker kopplade till den kommersiella
fastighetssektorn. Dartill beddms forslaget ge Riksbanken 6kade mojligheter att bredda sitt
penningpolitiska beslutsunderlag, framst gallande produktion av nya fastigheter.

Forslaget specificerar dock inte alla tekniska detaljer med koppling till insamlingen av den
foreslagna statistiken, hur dessa utformas har betydelse for statistikens tillforlitlighet och
anvandbarhet. Riksbanken ser foljande aspekter som centrala i sammanhanget, och férordar
att dessa regleras antingen i férordningen eller via genomforandeakter:

- FOr att statistiken ska vara anvandbar, och 6ka nuvarande analytiska férmaga, ar det

centralt att den redovisas atminstone med kvartalsvis frekvens och ar nedbrytbar pa
bade fastighetstyp och stérre stader. Den kommersiella fastighetsmarknaden kan
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skilja sig avsevart beroende pa geografiskt lage och typ av fastighet. Sddana
aspekter ar av vikt vid bedémning av riskuppbyggnad, konsekvenser av ekonomiska
storningar och enskilda langivares kreditrisk.

- lenriskanalys ar indikatorer for hyresavkastning (s.k. direktavkastning) och
vakansgrad av vikt, vilka bor inkluderas i statistiken. Enligt forslaget utelamnas dessa
uppgifter till foljd av begransad datatillgang. Riksbanken ar av uppfattningen att
uppgifterna bor kunna inhamtas fran samma datakallor som priser respektive hyror.

- Det behovs tydliga riktlinjer for vilken tackningsgrad som ar nédvandig for att
statistiken ska vara tillforlitlig. Statistiken syftar till att beskriva den kommersiella
fastighetsmarknaden, det vill sdga hela bestandet och inte enbart de fastigheter
som ar foremal for en transaktion. Ett totalurval av hela marknaden kan vara en
betydande utmaning, vilket riskerar att leda till att tackningsgraden i olika lander
skiljer sig at markant. | Sveriges fall ar uppgifter fran offentliga register inte
tillrackliga for att uppna en god tackning och tillforlitlighet, och det kommer darfor
att vara nédvandigt att kompletterande uppgifter hamtas in fran privata
leverantorer. Sa som nuvarande forslag ar utformat maojliggérs detta och Riksbanken
vill sarskilt understryka att det ar viktigt att denna del av forslaget bestar.

- Riksbanken noterar dven att definitionen av en kommersiell fastighet i den
foreslagna forordningen ar bredare dn den som Riksbanken normalt féljer.
Exempelvis foljer Riksbanken inte fastigheter som dgs och anvands av féretag for att
bedriva sin egen verksamhet, eftersom de inte ar forknippade med samma
stabilitetsrisker som fastigheter i de foretag som enbart uppfér och forvaltar
inkomstgenererande fastigheter via uthyrning till hushall eller foretag. For att denna
statistik ocksa ska vara anvandbar for redan implementerad nationell reglering och
eventuell framtida reglering, samt for dvrig analys av stabilitetsrisker, férordar
Riksbanken att statistiken gors nedbrytbar pa inkomstproducerande fastigheter och
fastigheter som innehas for att bedriva egen verksamhet. Dartill vore det vardefullt
om statistiken ocksa kan delas upp pa befintliga fastigheter och fastigheter under
uppforande da hyres- och prisuppgifter for fastigheter under uppforande kan skilja
sig avsevart fran fardigstallda fastigheter.

Beslut i detta drende har fattats av riksbankschef Erik Thedéen efter féredragning av
radgivaren Maria Eriksson och seniora ekonomen Niclas Olsén Ingefeldt.

Erik Thedéen
Maria Eriksson

2[2]



